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Centre de compétences pour le logement d'utilité publique (CDC)

Daniel Blumer Rahel von Arx Chris Young
Geschéftsfiihrer Stv. Geschdftsleiterin Projektleiter

Beratung & Begleitung, Beratung & Begleitung, Beratung & Begleitung,
Expertentatigkeit & Partizipation & Partizipation &
Begleitung in Moderation, Referate, Moderation, Referate,
Projektentwicklungen und Nachbarschaft & Studien & Forschung
qualitdtssichernden Generationenwohnen, E-Mail

Verfahren, Referate, Anldsse & Exkursionen,

Studien & Forschung Studien & Forschung

Nous trois sommes le bras opérationnel de
I'association régionale des co-opératives
d'habitation Berne-Soleure (+ Fribourg além. +
Valais além.)

L'association reg. BeSo

représente environ 190 co-
opératives d'habitation avec
plus de 20 000 appartements

a fondé le CDC en 2011

Le CDC sert également de plate-
forme de conseil et de service pour
les coopératives, les communes et
les particuliers




wohnbaugenossenschaften schweiz
bern-solothurn regionalverband
der gemeinniitzigen wohnbautrager

kompetenzzentrum gemeinnitziger wohnungsbau

Themes

Qu'est-ce que I'utilité publique ?
Le cas de Bienne

Exemples au-dela de Bienne
Conclusions — aussi pour Fribourg
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Que signifie le terme d'utilité publique dans la construction
de logements ?

\

-17M2

Im Vergleich zu Wohneigen-
tiimern (55 m?) beanspruchen
Genossenschafter (38 m?) in
etwa die Flache eines Zimmers
weniger Wohnraum pro
Person. Konventionelle Mieter
beanspruchen 46 m?
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Que signifie le terme «d'utilité publique» dans la
construction de logements?

Ordonnance fédérale encourageant le logement a loyer ou a prix modérés demande:

* Rendement des capitaux propres limité

 Pas d'alignement de redevances

* Encas de dissolution, I'excédent doit étre transféré a un organisme a but non lucratif
ayant le méme objet apres le versement du capital nominal

I

Le loyer a prix colitant. Il est responsable du fait qu'aprés 20-25 ans, les
appartements d’utilité publique dans toute la Suisse ont des loyers inférieurs de
15% a ceux des appartements comparables sur le marché. Dans les centres
urbains, la différence est de 20 a 40 %

— Des maitres d’ouvrage d’utilité publique peuvent étre des fondations, des sociétés
anonymes et coopératives. Ces derniers représentent 95% de I'ensemble des
promoteurs immobiliers d’utilité publique en Suisse.
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Distribution des logements d’utilité publique

Anteil gemeinnitziger Wohnungen
in den Gemeinden

0%-5%
I 5%-10%
B 10%-15%
B 15%-25%

(/?»-'V

Source : GBM
Suisse — Logements
d’utilité publique en
Suisse (2018)
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Bienne - Le chemin du dialogue

 En 2014, le début d'un (nouveau) partenariat entre les coopératives et la ville
de Bienne a été annoncé sur la base d'une charte commune, qui est
renouvelée tous les cing ans — en 2022 pour la troisiéme fois consécutive.

Fassung der AGGW vom 20.Mai 2021 Fassung der AGGW vom 20.Mai 2021

N

Die gemeinniitzigen Wohnbautréger der Stadt Biel

Zusammenarbeit zwischen der Stadt Biel und den i i Bieler

und
stellen die Mitsprache ihrer Mitglieder und Teilhabe an grundiegenden Entscheidungen sicher
~ fordern die Eigenverantwortung ihrer Mitglieder

- bevirtschaften mre Liegenschaflen, wenn moglich in eigener Regie, jedoch nach professionellen
Gesichtspunkter

Charta 2022 - 2027

- suchen meZusammenarbeil und den Austausch mit anderen Wohnbautragem und den Behorden;

- far und
Sriambel = legenim Rahmen von Zilrointarungen mitdor tac el e Wieerentyickungcersigenen Siecungen
Die zur Erneuerung anstehenden Baurecmsvemsge waren 2013 fir die Stadt Biel und die qpmannumgen e 'en 8kilv die Zusammenarbeit mit benachbarten Bautragern.
nlass zur D und die

Rachstanencden Grundeatse i ene parverschaficns Zusammenatbet im 018 wureen m Reglament ooer den Wohnungsangebot und Wohnumfeld
gemeinntzigen Wohnungsbau (RFGW,) die Grundsize for die Férderung des gemeinntzigen Wohnungsbaus sk i duostrcs A

die mitden fostaclegt, I 2019 wurde das Reglement mit ries Angebot an erschwinglichom Wohnraum i einem zefgemassen Standard

und

der entsprechenden Verordnung erganzt. Ebenfalls wurde das Ziel verankert, dass im Jahr 2035 mindestens ein
Fanftel der Wohnungen in der Stadt Siel im Eigentum von gemeinnatzigen Wohnbautragern sein sollen. Diese
Charta wird anfangs jeder Legislaturperiode auf inre Aktualitat uberpraft

Emkommensverrallmsse bereit
vermieten Wohnraum nach dem Prinzip der Kostenmiete;
achten auf ein angemessenes Verhaltnis zwischen der Anzahl Bewohnenden und Wohnfiéche;
ihr  Wohnungsangebot zu erweitern, sei es durch Nachverdichtung

Diese Charta beruht auf der Erkenntnis, dass bestrebt,
(;rundrmsverdndemngen oder Neubauten.

sine gut i ein und attraktives raussetz!

Qe h bei ihr i
~ die gemeinnutzigen Bieler Wohnbautrager mit inrem Anteil von knapp 14 % (BFS 2020 / 16% 2016) am ) threr Konzept
Wolmirgeteetar e Sttt Sl Siorms EnswAddisehaican DI it e SR Bl setzon sich cn fr ein atiraktives Wohnumld durch vilfalige, nutzbare und natumahe Grinflachen
ume,
die Teil ist, einer Wirtschafts- und in einem
partnerschaftiichen Dialog zukunftsfahige Losungen erarbeitet werden konnen,
i (AGGW) L
= Dio AGGW, [ gemiks RFGIV 1und 'Verortung e gemeindeeiiichs, perfiieche, immission - yuessen aend e Umweltlans (0cden, Enersie Wasser Rofstfe) duch betibiche vie auch
ausgestaltet. Aufgaben und Organisation sind im RFGW und der zugehorigen Verordnung geragelt Energr:nrh!pl’m hiert maglichst Quellen gemass dem
- \?'\;AGGW berat gumusatz\:chﬁ ir:ifswr;ag‘ei:g auf die Forderung des gemeinnitzigen Wohnungsbaus orientieren an hohen hinsichtlich
verver
~ Sie prft die Charta periodisch auf hre Aktualitat und schisgt o=gebenemaus Anderungen vor. Sie dient I‘a';:"de‘e“ Materialien, bei der Sanierung von Altbauten e"“'ﬂ' sine sorgfaltige Interessenabwagung
der rorterung von M 4 und setzen die um;
- der finanziellen Mittel (z.B. Rucklagen) fir die
1 Die Stadt Biel kommenden bauhchen Emeuerungen
Rahmenbedingungen
~ gibtLand, in der Regel im Baurecht, an die gemeinnitzigen Wohnbautrager ab; Biel, 08.12.2021 siel, 24, 42 . 022/
sichert mit raumplanerischen Miteln einen angemessenen Anteil an neuen Fizchen fur den
gemeinnitzigen Wohnungsbau bzw. férdert gezielt die Innenverdichtung bestehender Siedlungen mit “\Namens des Gemeinderates Fir die IG Biel/Blenne-Seeland

dem Ziel den Anteil der genossenschaftichen Wohnungen bis im Jahr 2035 auf einen Funftel der

Wohnungen in der Stadt Biel zu erhthen. F o -
~ erméglicht durch attraktive die der sowie die / .
Griindung neuer gemeinnitzigerWohnbautrager; ’\ J L .
~ unterstutzt oder initiiert der i mittels / /LL 33
Barbara Labl Nicolina Bernabei

) Feh)
Spezialfinanzierun
pezi erung Stadiprasident  Stadtschreiberin

von und g der

~  formuliert mittel- bis langfristige fir die
Moglichkeit fur stadtische Teilraume als Grundlage und Leitiinien for die gemeinnutzigen Wuhnhsu(vsger

- im Rahmen ihrer aktiven Bodenpolitk stellt die Stadt Biel nach Moglichkeit auch Terrains fur die Schaffung
gemeinnutziger Wohnungen zur Verfagung.
fordart die Zusammenarbeit der stadtischen Behdrden mit den gemeinnatzigen Wohnbautragern,
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Bienne - Le chemin du dialogue

« En 2016 et 2016, le parlement de la ville de Bienne a publié plusieurs
reglements et ordonnances en guise de contre-projet a l'initiative, qui,
entre autre,

o Fixe une part de 20 % de logements coopératifs comme valeur
cible pour 2035

o comprend le transfert d'au moins 50 % de la plus grande zone
de développement urbaine (Gurzelen) a des coopératives

o CHF 5 millions pour la promotion de projets de logements d’utilité
publique (participation aux frais de procédure, etc.) rendus possibles
par la ville de Bienne

o une commission paritaire communale composee de 4 représentants
de la ville de Bienne (président de la ville, architecte de la ville,
responsable de l'urbanisme, responsable de la gestion immobiliére) et
des coopératives (4 représentants des coopératives)
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Centre de compétence de la construction de logements
d'utilité publique du Canton de Berne

Population et offre de logements a Bienne et dans les

coopératives d’habitation

Analyse des données des registres des habitants, des batiments et des logements ainsi
que du registre des impots, y compris conclusions et recommandations en faveur d'une
politique globale du logement.

Daniel Blumer
Janvier 2015

Sur mandat de la Ville de Bienne et des coopératives biennoises d'habitation

Avec le soutien de:
Office  fédéral du logement, Association régionale des coopératives dhabitation Berne-Soleure,
Fonds de solidarité des coopératives d'habitation Suisse, Canton de Berne

Stadt Biel wohnbaugenossenschaften schweiz
Vid Ville de Bienne bern-solothurn regionalverband

dor gemeinnitzigen wohnbautrager

coopératives d’habitation Suisse
association berne-soleure des maitres

federal de V'economie, . .
c Confederation suisse de la formation et de la recherche OEFR dlouvrage dutilité publique
Confederazione Svizzera Office fédéral du logement OFL
Confederaziun svizra interessengemeinschaft biel

communauté d'intéréts bienne

Daniel Blumer, Organisme de promotion de la construction de logements d'utilité publique 15
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Projets-modeles pour un développement territorial
durable 20142018 de la Confédération

Coordination e assainissement d'immeubles
et développement urbain

Potentiels de développement
des lotissements
des coopératives biennoises

Projet-modele biennois

partiel et /ou une extension de la substance existante des
batiments;

des études approfondies concernant les immeubles situés
dans le secteur partiel M 07, afin d'accroitre I'offre de surfaces
de logement par le remplacement des batiments existants;
un examen approfondi de I'état des constructions et de
la cohésion sociale des habitantes et habitants au sein du
secteur partiel M 10 eu égard 2 un accroissement de l'offre
de logements par un remplacement partiel de la substance

xistante des batiments.

5.3 Geyisried-Frohlisberg (GF)

|_] Conservation avec extension conforme A la structure
Remplacement partiel

[: Conservation avec option de remplacement & moyen terme

Fig. 9: vue d'ensemble du périmétre du projet «Geyisried-Frohlisberg»

Caractérisation des secteurs
Lanalyse du périmetre -Geyisried-Frohlisberg: révele une struc

ture des lotissements comprenant des secteurs ne présentant

pas, au moins 2 moyen terme, un besoin notable de transfor
mation de la substance des batiments compte tenu de leur
bonne conservation et d'un degré d'affectation satisfaisant
En revanche, il existe des secteurs présentant une offre de
logements peu différenciée, un degré daffectation générale
ment faible ainsi qu'une grande part de parcelles municipales
octroyées en droit de superficie, pour lesquelles un examen
approfondi s"avere requis en vue d'un renouvellement des
constructions pour obtenir la mise en valeur et la densifica

tion du quartier.

Potentiel de densification

Les clarifications effectuées révelent qu'il existe au sein des
secteurs du quartier examinés des potentiels différents en vue
d'une densification des constructions. Concernant le parc im
mobilier d'utilité¢ publique, on constate un état satisfaisant

des batiments dans de larges parties, un nombre important

16

d'immeubles offrant une qualit¢ d’habitat convenable et un
nombre sensible de contrats de droit de superficie n'arrivant
pasa échéance avant 2040, de sorte qu'aucune transformation 2
court terme par rapport 2 la structure du lotissement n’apparait
nécessaire, ou tout au moins seulement de fagon ponctuelle,
et que des transfor

nations plus approfondies ne doivent étre
envisagées que dans une perspective 2 moyen terme.
Concernantune densification des constructions, les sec
teurs partiels suivants sont considérés comme prédestinés pour
une conservation avec option de remplacement2 moyen
terme (GF 03, GF 04, GF 07 et GF 08) ou
un remplacement partiel (GF 05)
Les secteurs partiels (GF 06, GF 09 et GF 10) assignés 2 la caté
gorie -conservation avec extension conforme 2 la structure-

n'ont pas €¢¢ intégrés dans la détermination des surfaces de

logements iser en plus. Dans ces cas, on part du principe

que l'accroissement de surfaces serait plutdt modeste, et ne

pourrait &tre déterminé que sur la base d'étudesapprofondies

Le potentiel déterminé pour un accroissement de

surface de logements porte sur environ 15'300 m?.

Secteur Etat actuel Potentiel Change-

partiel ment
SES IBUS SE= IBUS SP,
(env.) (env.) (f:‘,:) (env.) (:'"n:.)

GF03 2'500 05 11 +3'200

GFO4 4500 06 2 ae00

GFO6

GFo07

GFo9

GF 1‘0’ 0,4. 0

Total 31'800 47'100 +15'300

Tableau 4: estimation du potentiel de densification pour le périmétre

du projet «Geyisried-Frohlisberg»

Besoin d'agir

Il convient de collaborer avec chaque coopérative de construc

tion et d’habitation, afin de procéder a:
des études approfondies eu égard aux immeubles situés
dans le secteur partiel GF 05 en vue d'accroitre l'offre de
surfaces de logements par le remplacement des batiments
jouxtant le chemin de Safnern
unaccord avecles propriétaires des batiments concernées
par les secteurs partiels GF 03, GF 04, GF 07 et GF 08 en
vue d'un entretien des immeubles axé sur une durée de
vie 2 moyen terme, afin de conserver l'option d'un rem
placement total 2 moyen terme de la substance existante

des constructions,
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Droit de superficie comme moteur

« Afin d'atteindre la part de 20 % a Bienne — ou du moins
de faire tout son possible pour atteindre I'objectif adopté
par le Parlement — le conseil municipal a décide de
donner des zones communales de préférence a des
maitres d’'ouvrage d’utilité publique

« Le conseil municipal a également décidé de faire
développer la zone de Gurzelen (environs 450 logements)
a 100% par des coopératives (L'initiative des coopératives
avait initialement demandé 50%)

=>» Ci-apreés trois exemples de la maniére dont la renaissance
des coopératives est initi€e a Bienne par le droit de superficie
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Rue des fleurs sud (quartier Gurzelen)

- Concours de concepts entre des maitres d'ouvrage d'utilité publique (OUP)
- Ci-apres, concours de projets SIA 142 par Gurzelen+

- Focus sur I'habitat intergénérationnel et les nouvelles formes de logement
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Rue des fleurs nord (quartier Gurzelen)
- Procédure architecte-investisseur (concours de projets) entre des maitres OUP

- 10 participants =» gagnant npg SA
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Finkenweg wohnfink
- Attribution directe par la ville de Bienne a Wohnfinken/Biwog pinson résident
A g

- Développement interne Wohnfinken/Biwog
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P,’nson résident

Les futurs habitants et les personnes intéressées ont mené plusieurs ateliers ouils
ont formulé des questions sur l'utilisation des surfaces, les formes d'habitat, les
surfaces communes, mais aussi des exigences en matiere de durabilité et de prix.

2, P

LARMENREN
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Des initiatives personnelles sont également possibles —
a petite échelle (EmilJA — Bienne)

Au printemps 2024, la coopeérative FAB-A est entréee en contact avec Emil Spiess SA. De cette
rencontre est née une collaboration fructueuse : sur I'ancien site du magasin de bricolage
Spiess Idea et son entrepot situé «derriere» ['hotel de ville, la propriétaire souhaite permettre la
creation d'un nouveau quartier. Elle envisage d'accorder un droit de construction a FAB-A et de
céder les batiments existants. De nouveaux batiments seront développés en fonction des
besoins et contiendront des logements abordables et autogérés. Une étude de faisabilité et les
bases nécessaires seront él

o Lo : T~
- &/0€ ) :
= £ <88
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Des initiatives personnelles sont également possibles —

a petlte echelle («Chez sm au lac de Biennen)
; ~ . S \\:‘

La coopérative d'habitation «Zuhause En mars 2020, la coopérative

am Bielersee» a acheté en 2015 la d’habitation a acheté I'ancien hotel-
maison Engel , qui était vide depuis plus restaurant Kreuz et a transformé la

de 30 ans, et I'a transformée en neuf partie hoteliere en neuf appartements
appartements sans obstacles et en accessibles aux personnes a mobilité
espaces culturels publics. La maison réduite.

Engel abrite en outre la bibliotheque du Le restaurant Kreuz restera ouvert toute
village de Douanne-Tischerz et I'année.

Gléresse.
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Des initiatives personnelles sont également possibles —
a moyenne échelle (Coopérative Rossfeld — Bern)

Fordermassnahme

| Organisationsentwicklung

Mieter grinden Genossenschaf

Unterstutzung bei Grundung und Kauf leisten

Schwerpunkte Kenndaten Forderprojekt

Kenndaten Tragerschaft

Selbsthilfe, Partnerschaft Genossenschaft-Pensions- Kosten Férderprojekt  CHF 8000

kasse, nachhaltige Quartierentwicklung
Beitrag Kanton Bern CHF 3000

Das Forderprojekt in Kiirze
Anfang 2011 erfahren die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner von 42 Mietwohnungen, dass die Per k

Wohnbaugenossenschaften
Bern-Solothurn, BWO

Weitere Beitrage

von Roll ihre Liegenschaften im Quartier Rossfeld Gesamtprojektkosten  CHF 12 Mio. (Kauf)

verkaufen will. Nach Verhandlungen erklart sich die S Fe b Frilhling 2011

Pensionskasse bereit, die Hauser den Mieterinnen
und Mietern zu iiberlassen. Diese wenden sich an die Wohnungen betroffen 42

Forderstelle und bitten um Hilfe bei der Organisati-
onsentwicklung. Ein Forderbeitrag des Kantons er-
moglicht die professionelle Unterstiitzung bei der Tragerschaft

Griindung der Genossenschaft und beim Kauf der Lie- ~ Wohngenossenschaft Rossfeld
genschaften. Ende 2011 kann die Wohngenossen- Tulpenweg 10, 3004 Bern

schaft Rossfeld den Kaufvertrag unterschrieben. www.wohngenossenschaft-rossfeld.ch

Kontakt Tragerschaft Adrian Glauser (Prasident), adi.glauser@gmail.com

Berater Rolf Schneider, Treuhander, Geschaftsfiihrer Eisenbahnerbaugenossenschaft-Bern,
rolf.schneider@ebgbern.ch, www.ebgbern.ch

Rechtsforum Mitglieder-Genossenschaft

Eigentumsform Eigentum, Verkauf durch ehem. Besitzerin Pensionskasse von Roll

Projektbeschrieb

Die Pensionskasse der Firma von Roll hat im 2011
beschlossen ihre Liegenschaften im Quartier Ross-
feld in Bern abzustossen. Alarmiert iiber die mogli-
chen Folgen eines Handwechsels gelangte die Mie-
terschaft u.a. an den Regionalverband der Wohnbau-
enossenschaften Bern-Solothurn fiir eine Beratung.
Teile der Mieterschaft priifen, ob die Hauser im Stock-
werkeigentum erworben werden konnen. Eine Eigen-
tumsldsung bedroht jedoch das Grundanliegen der
Bewohnerschaft, dass die gemischt zusammenge-
setzte Haushaltsstruktur (Familien, Senioren, Leute
in Ausbildung, sozial schwache Haushalte etc.) auch
nach einem Verkauf in den Liegenschaften weitge-
hend erhalten bleibt. Nach intensiven Diskussionen
wird entschieden, dass die Bewohnerschaft als Ge-
nossenschaft versuchen will, die Hauser zu erwer-
ben. Denn die Form der Genossenschaft erweist sich
als die beste Losung, um die Hauptanliegen umzuset-
zen. Damit das von der Pensionskasse von Roll zeit-
lich befristet zugesicherte Vorkaufsrecht einldsen zu

Grindung: stand der Rossfeld

konnen, ist ein rascher Organisationsentwicklungs-
prozess von néten. Denn neben der Griindung einer
Genossenschaft, stellen auch die Auffnung des ge-
nossenschaftlichen Eigenkapitals und die Beurteilung
des baulichen Zustands durch Fachexperten die
Grundlage dar, um eine Darlehenszusicherung seitens
der Banken zu erlangen.

Der Kanton Bern und der Regionalverband Wohnbau-
genossenschaften Schweiz fordern mit Beitragen die
professionelle Begleitung der Mieterschaft

Stand des Projekts

Ende 2011 unterschreibt die Wohngenossenschaft
den Kaufvertrag mit der Pensionskasse von Roll. Es
ist jetzt Aufgabe der jungen Genossenschaft die an-
stehende Sanierung der Hauser im Sinne des Leitbilds
der Genossenschaft voranzutreiben

Fir ihr Vorgehen wurde die Wohngenossenschaft
Rossfeld fiir den Schweizer Genossenschaftspreis
2012 nominiert
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Des initiatives personnelles sont également possibles —
a grande échelle (Centrale Prattelen - BL)
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wohnbaugenossenschaften schweiz
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der gemeinniitzigen wohnbautrager
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RESUME

Avantages de la construction de logements d'utilité
publique — et que faut-il pour cela ?

* La construction de logements innovants nécessite un engagement
de la part des maitres d'ouvrage d'utilité publique — mais aussi des
investissements de |la part des communes. La construction de
logements est toujours aussi une politique de localisation.

* Les communes souhaitent aussi des plus-values pour le quartier,
des voisinages viables, des gens qui s'engagent et ont besoin a long
terme de logements bon marché grace aux loyers a prix coltant —
dans ce domaine, les maitres d'ouvrage d'utilité publique sont les
plus offrantes.
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Avantages de la construction de logements d'utilité
publique — et que faut-il pour cela ?
Activité des autorités

e Acquérir des terrains ou des sites et les remettre a des maitres d'ouvrage
d'utilité publique.

* Prévoir des mesures d'encouragement pour les maitres d'ouvrage
d'utilité publique au niveau communal - par ex. des préts sans intérét
pour le développement de projets.

Activités de la politique

* Définir des parts de logements d'utilité publique lors de la mise en zone
constructible ou du changement de zone.

 Motions pour la promotion de la construction de logements d'utilité
publigue comme le droit de préemption, etc.

Activités de la population (votante)

* Lancer des initiatives comme a Bienne, Thoune, Berne, Interlaken, Spiez,
Burgdorf, Kbniz, etc. en vue de promouvoir la construction de logements
coopératifs au niveau communal.
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Merci pour votre attention

Le Centre de Compétence pour le logement d'utilité publique
accompagne les cooperatives et les communes dans le
(re)développement de la construction de logements d'utilité publique, non
seulement a Bienne mais dans toute la zone d'influence de I'association
régionale.

Centre de Compétences

Holligerhof 3, 3008 Bern
www.wbg-beso.ch/kompetenzzentrum
kompetenzzentrum@wbg-beso.ch



CODHA

g COOPERATIVE
| DE LHABITAT
ASSOCIATIF

Quel est I'apport d'une coopérative
d'habitant tel que la Codha dans les
guartiers ?



1994 > A l'origine,

Une coopérative lutte
contre la spéculation immobiliére

Vivre dans un habitat associntif en devenant copropriétaire de son immeuble,
c'est désormais possible G Geneve. Une premiére romande.

wdéconvrir s convivialilé
ll..ur contre Ja speculation
utogérer son
qu-mllllt Le programme de Ja Co-
oplaaive de Thabilsl associatit
(CODHA), c'est 3 la fois wn dtat
d'esprit ot une option Idéologique.
Activo doguls 19%4, celle conp-
rativa sans but lueraif vient d'ar-
racher un immeublo de la rue
Plantanour des grilles de la spé-
culation immebiliére: une premié-
re en Suisse romands. En Suisse
alémanique, Phabitat communau-
taire & 4ok du vani dans Ins voilss,
puisquo ln GODIA s'est inspirée
de I principale cocpérative zuri-
choise qui posside 37 immeublss.

Avee un prit do In Bangue al-
ternative (95% du prix d'achat),
wiw cantion do 100 000 francs de
la Villa de Genive ol des fonds
propres duse valour de 100 000
francs (5%), versés par les habl-
tants eux-mbmes el des ex-squal-
tery (soll environ 12000 lrancs
par appartement), lo €41 Planta-
mours est désermals géré par la
CODIA. Qui cherchera wn crédit
ullirion: pour des réngvations.
Quel  bénéflen & devenir
membre de la coopérutive? Tout
Fabord, celui de froquer son sia-
tul de locatairs contro calul de oo
propriélaire, en somsciivant des
parts wciales 3 100 frascs. Désur-

mais capitaines du navire, les -
bitants sont Mbwes de gérer I'im-
mouble commo bun lear semble,
sans passer par Jos premeieurs ol
les régies. Ensuis, ils chtsnnant
I garantie que loars loyecs ne
prendront pas |'aseenseur,

Pourtant, Je cali des réno
tlans g0 répercuters toul de miéme
sur les loyers. Un dng pltces ac-
tuelloment & 600 francs se monlo-
ra & 1000 Irancs, subventions in-
clusos, epris rénovations. Ung
|\m|.~.|im de vie 3¢ pale. Cellelh
tout das loge-
lr:nq maillesr marché que la
moyeane ¢t une gesthon 3 visage
bamain

'L.aC(IDIIA a los dents lomgues.
Flle lorgne vers ui lowneuble
.4. la rue Jean-Jaguet. Bt lance
domc un appel amx bailleurs do
fonds. Via des prits ou des dépdts,
dont les taux dintérdl maslma
' alignerant wr esux de ln Bangue
Cantonale de Geneve
Farsliblemont. |2 coopérative
cherche aussi des petits proprid-
talres disicoun de vendre. Enfin,
elle tante d'obtenir des drolts do
superficia pour consiruire, Mais
rormen, las mambres de
ive 5o soni enlendu
dira qu'«on ne cumstruil plus la
willa n villos.
LAURE LUGON-ZUGRAVY

un idéal
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Evacuatlon decldee

FANS DVERS
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e Sortir des immeubles du marché immobilier spéculatif

* Intégrer les futur-e-s habitant-e-s aux projets de construction

* Remettre la gestion des immeubles aux habitant-e-s

e @Garantir aux habitant-e-s un loyer correspondant aux codts
réels de 'immeuble

e Construire a de hauts standards écologiques

* Développer des quartiers participatifs et durables

COOPERATIVE
DE LHABITAT
ASSOCIATIF



Aujourd’hui, la Codha c'est ...

LA COBHA
EN QUELQUES GRAPHIQUES

016 07 018 n

Ewsnmi Hyon P{ames tu-Loup  Rte de Ferney Saules Croissant Murcie ‘.remers Vemets? Versoix Prushge Vemets:i Cnnmmll
GE GE GE GE !wgems GE
Nombre de logements avec projets en cours U|!Iage
GRANDE FETE D'ANNIVERSAIRE CODHA
AU PAVILLON SICLI-GENEVE g R

Evolution du nombre de coopérateurs.trices logé.e.s,
futurs habitant.e.s et non logé.e.s au 31.12.2023

LA CODHA
A 30 ANS
CA SE FET

SAMEDI 28 & DIMAN
SEPTEMBRE 2024

Coopérateur.trice.s logé.e.s 1204
Futur.e.s habitants 1"291
Coopérateur.trice.s non logé.e.s 4276

29

I Tout un

programme...
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La Codha c’est ... Stand-Nyon (VD)
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La Codha c’est ... Stand-Nyon (VD)

Données principales :

* 130 logements avec 30% LLM (modérés) 40% de LLA (abordables) et
30% de LML (libres)

» Environ 80% d’habitants issu de la commune de Nyon

* Une association d’habitant : L'Eco du Boiron

» 2 salles communes

* 4 chambres d’amis

* Un local ados

* Unlocal bois

« 3 buanderies partagées

* Une creche communale

* Un local de quartier

e 2 grandes terrasses

* Une place publique avec un marché hebdomadaire

« Un grand potager

CODHA

COOPERATIVE
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ASSOCIATIF



La Codha c’est ...Stand-Nyon (VD)
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La Codha c’est ... Stand-Nyon (VD)
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La Codha c’est ... Stand-Nyon (VD)
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La Codha C'est ... de la participation

Réle de l"association et enjeux associatifs

1. Participer a la réalisation de I'immeuble

2. Gérer pour le compte de la Codha, tout ou partie de I''mmeuble
3. Créer et gérer toute autre activité qu'elle juge nécessaire

4. Gérer et conduire ses activités sans poursuivre de but lucratif

5. Agir dans un esprit d'intégration et d'équité envers ses membres

et... la convivialité !

"Construire un immeuble avec la Codha est une aventure
collective qui demande la participation active de chacun pour
étre mené a bon port."

CODHA

COOPERATIVE
DE LHABITAT
ASSOCIATIF



La Codha C'est ... de la participation
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La Codha c’est ... des clusters

* Chambr

Chambre 01

plan typologie cluster - ech 1/100 e @

axonométrie

niveau 3

APPARTEMENT CLUSTER 11 (LLA)

SURFACE : 212.79m2
CUISINE - SALON - HALL
SURFACE: 84.61m2

SANITAIRE
SURFACE : 02.36 m2

REDUIT
SURFACE : 02.61 m2

CHAMBRE D'AMIS :
SURFACE : 15.86 m?
CHAMBRE : 1219 m2
SALLE DE DOUCHE : 03.66 m2

SUITE 1 - SURFACE : 36.65 m2

CUISINE - SALON - HALL
SURFACE : 17.25 m2
CHAMBRE 01

SURFACE : 15.55 m2
SALLE DEBAIN
SURFACE : 0385 m2

BALCON
SURFACE: 31.80 m2

SUITE2- SURFACE: 70.70 m2

CUISINE - SALON - HALL
SURFACE: 21.38m2
CHAMBRE 01

SURFACE : 11.87 m2
CHAMBRE 02

SURFACE : 16.92m2
CHAMBRE 03

SURFACE : 16,68 m2
SALLE DE BAIN
SURFACE : 0385m2

Les surfaces sont 4 titre indicatives et
peuventvarier pour des raisons techniques

ECO-QUARTIER DU STAND

o CHENIN OES TINES | WY
zoumboulakis au do Favancgose § |NYON
& associés ©h1005lausanne Maitre d'owvrage CODHA

atchitectes t+0 21807
urbanistes  wwsraise

Statt: Provisairs

farra zounboulsiis & associés wchitectes
EXECUTION _ PROVISOIRE

PLAN D'ATTRIBUTION
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La Codha c’est ... des appartements et des clusters
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La Codha c’est ... des quartiers
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La Codha c’est ... des quartiers
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La Codha c’est ... des quartiers

Accueil Participer Quartiers Budget Participatif En savoir plus

Quartiers du Plateau de la
Blécherette

Gratta-Paille,iBossafis, Plaines du LoUupyBois=Centil

Présentation Evénements Groupes de travail Cours Salles a louer Vos propositions

Bienvenue sur I'espace participatif dédié aux quartiers du plateau de la Blécherette, géré par et pour

les npersonnes du auartier | )
A 36 Suivre

ACCUEIL LES IMMEUBLES DE LACODHA Vv AUTRES IMMEUBLES Vv QUARTIERS APROPOS & CONTACT CONNEXION
CREE LE
21/08/2023
DUREE
Indéfinie

Bienvenue sur la Plateforme
Numérique Participative (PNP) de
laCodha!

Cette plateforme est un intranet « sur mesure » destiné aux Assocations
d'Habitant-e-s qui gérent leur immeuble et qui a pour objectif de : faciliter la
participation et la gestion associative. Elle permet notamment de gérer des
actualités ou des événements, réserver des espaces communs, partager un objet ou
un véhicule, offrir des services, disposer d'une boite a idées interactive, gérer des
incidents techniques, bénéficier des offres des commercants du quartier, ou encore
de stocker des documents et partager des calendriers, etc. Un vrai petit couteau...
suisse et numérique, quoi ! Comment se connecter ? Suivez ce tutoriel video.

En qualité de visiteur vous trouverez des informations sur les différents
immeubles, les associations d'habitant-e-s et tous les événements ouverts au
public. Pour d'autre infos (devenir membre ou des infos sur des projets par ex.), rdv
sur les site de la Codha : www.codha.ch.

CODHA
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La Codha c’est ... une coopérative d’habitant participative

Les instruments publics permettant I'implantation de coopératives
participatives :

« Une politique du logement visant a développer les LUP et les MOUP
* Foncier a des prix en adéquation avec les loyers espérés via DDP

« Des cautionnements

» Des préts pour développer les projets
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Coopérative habitant participative

* Au stade du projet, une coopérative d’habitant.es réuni
des personnes ayant la volonté de contribuer a
I’élaboration du batiment dans lequel elles logeront. Dans
le cadre d’'une dynamique participative, ces personnes
s’impliquent dans sa définition, cette opportunité n’étant
pas offerte par les coopératives d’habitation.

« Une coopérative d’habitant.es favorise particulierement
I’échange et la convivialité entre cooperateurs, une
solidarité entre tous ainsi qu’'un sens partage des
responsabilités.

« Une coopérative d’habitant.es peut constituer un espace
privilégié d’'innovation, tant en ce qui concerne les
modalités de construction, les typologies de logements et
la mutualisation d’espaces et de services, que sur le plan
du bien-vivre social et des synergies avec le quartier et
les acteurs de I'économie de proximite.

CODHA
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Coopérative habitant participative

Pour aller plus loin :

https://ecoquartier.ch/

https://www.armoup.ch/

7 /f s
o

Ecoquartier & habitat coopératif

Retour sur la

1¥r¢ étape du projet
lausannois des
Plaines-disliGup
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https://ecoquartier.ch/
https://www.armoup.ch/

La Codha C’est ... une coopérative d’habitant participative
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La cooperative
d’en face

Une bouffée de vert au coeur de Neuchatel

Novembre 2024
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La coopeérative
d’en face

Valeurs & caracteristiques
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La coopérative
d’en face

Vivre ensemble




Notre charte ethique

en signhant, nous...

sommes acteurs et actrices de la e respectons les autres coopeérateurs
gestion de notre lieu de vie et coopératrices et leurs convictions

favorisons le lien et I'entraide entre personnelles
personnes de générations et /oude  * coopérons pour la recherche de

cultures différentes solutions en cas de conflit
vivons des moments d’échanges et interpersonnel

de partages qui peuvent s’étendre « favorisons un équilibre entre vie
au quartier, notamment a l'aide privée et vie collective

d’espaces communautaires

minimisons notre empreinte ... investissons un projet de société
ecologique a travers l'infrastructure

du batiment et son utilisation = polllthue | |
quotidienne e qui soustrait durablement un lieu de

vie a la spéculation immobiliere

 qui facilite 'acces au logement par
des loyers les plus bas possibles

privilégions la mobilité douce

18
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frimoup.ch

Présentation Frimoup

Groupement des maitres d'ouvrage d'utilite
publique du Canton de Fribourg

13 novembre 2024

Journées suisses du logement



Plan de la présentation frimouplch

1. Bienvenue
Presentation de Frimoup
Avantages d’'une coopérative

Défis de I'établissement d'une coopeérative dans le Canton de Fribourg

o kW N

Questions



Presentation Frimoup frimouplch

« Creéation du groupement le 5 novembre 2019
 Groupement de maitres d’ouvrage d’utilité publique du Canton FR
« Membres coopératives et fondations
« 2200 logements
 Favorisent la protection de I'environnement et privilegient le bien
commun
 Innovent dans le vivre ensemble et I'habitat participatif

 Loyers modéreés sont en moyenne 15-25% meilleur marche



Presentation Frimoup - Buts Frimoup frimoup.ch

 Dynamiser la construction de loyers abordables

Promouvoir I'habitat d'utilité publique

« Etre un partenaire privilegié des collectivites publiques du canton

« Représenter ses membres dans les projets de developpement de
’habitat

«  Soutenir la création des MOUP

. Etre le relais des associations romandes et suisses



Avantages d’'une cooperative frimouplch

« Stabilité des loyers
Proprieté Collective
 (Gestion démocratique
 Entretien et améliorations
 Cohésion communautaire
 Protection contre I'expulsion
« Logements de qualite

« Développement durable



Défis de I'établissement d’'une coopérative frimoup.ch

dans le Canton de Fribourg

« Nombre de coopérative dans le Canton de Fribourg

 Probleme foncier

« Droit de superficie

« Complexité reglementaire

« Mise a I'écart des coopératives dans les projets majeurs de Fribourg

e Absence de soutien de I'Etat



frimoup.ch

Frimoup, c'est tout simplement :

Votre partenaire pour du logement d’utilite publique



frimoup.ch

Questions
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